PROSPEKT INFORMACYJNY

Inwestycja ,,Nova Pogoria”

6 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (5
dwulokalowych i 1 jednolokalowy z garazami jednostanowiskowymi) wraz z
niezbedng infrastrukturg
Etap Il — budynki 7a, 7b, 8a, 8b, 93, 9b, 103, 10b, 1143, 11b, 12

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU
Kwiecien 2025 roku
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Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany zgodnie z wymaganiami okre$lonymi
Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177).

Informacje oraz dane zawarte w ponizszym Prospekcie zostaty opracowane i zredagowane
z zachowaniem nalezytej starannosci oraz rzetelnosci.

Prospekt nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego.

CZESC OGOLNA

Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce dewelopera.

DANE DEWELOPERA

XENAKIS DEVELOPMENT

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. z siedzibg
Deweloper w Jaworznie wpisana do rejestru przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy Katowice Wschdd Wydziat VII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000552972

43-603 Jaworzno

e ul. Inwalidéw Wojennych 6a

KRS 0000552972

Nr NIP, REGON, KRS (NIP) 6272737048 REGON 243434807

Nr telefonu 3277064 60; 724 206 736

Adres poczty elektronicznej | biuro@xenakis.pl, novapogoria@xenakis.pl

Adres strony internetowej

www.xenakis.pl, www.novapogoria.pl
dewelopera Pl Pog P

Doswiadczenie dewelopera.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DOLINA SUDECKA
29 budynkéw wielorodzinnych (czterolokalowych) podzielonych na V etapéw.

Adres 41-600 Swietochtowice, ul. Sudecka

Data rozpoczecia 01.06.2014 r.
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Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:
e 32/2015 z dnia 11-05-2015r.
e 54/2015 z dnia 01-07-2015r.
e 81/2015 z dnia 15-10-2015r.
e 94/2015 z dnia 11-12-2015.
e 26/2016 z dnia 27-04-2016r.

BURSZTYNOWE WZGORZE

Budynek wielorodzinny, w ktérym miesci sie 36 komfortowych mieszkan.

Adres

Jaworzno, ul. Podwale 177

Data rozpoczecia

01.06.2015 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e 19/16 z dnia 28-07-2016 .

AKACJOWA DOLINA oraz AKACJOWA DOLINA BIS
Zespot 18 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ktérych zlokalizowane s3 po 4 mieszkania
dwukondygnacyjne, oraz 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w tym 9 budynkéw
dwulokalowych i 3 budynki jednolokalowe) — tgcznie 93 lokale mieszkalne.

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Slezan

Data rozpoczecia

01.09.2015 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:
AKACJOWA DOLINA

e 71/2016 z dnia 29-09-2016r. - | etap
e 73/2016 z dnia 10-10-2016 r. - Il etap
e 83/2016 z dnia 23-11-2016r. —lll i IV etap.

AKACJOWA DOLINA BIS

e 79/2017 z dnia 28-07-2017r.

TULIPANOWE

Budynek wielorodzinny, w ktérym mieszczg sie 24 komfortowe mieszkania.

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Slezan

Data rozpoczecia

01.04.2017 r.

Prospekt informacyiny budowy Nova Pogoria

str. 3




NOVA

POGORIA

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e 88/2018 z dnia 03.08.2018r.

NOWY PARYZ

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (wolnostojacych oraz w zabudowie

blizniaczej).

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Lotnicza

Data rozpoczecia

01.08.2016 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

116/2017 z dnia 02-11-2017 r. - | etap

2/2018 z dnia 08-01-2018 r. - | etap

36/2018 z dnia 29-03-2018r. - | etap

79/2018 z dnia 27-07-2018 r. - | etap

e 101/2018 z dnia 25-09-2018 r. - | etap

e 73/2019 z dnia 26-08-2019 . - Il etap

e 86/2019 z dnia 09-10-2019 . - Il etap

e 93/2019 z dnia 28-10-2019 . - Il etap

e 42/20 z dnia 20-04-2020r. - Il etap

e Zaswiadczenie z dnia 23-06-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego - Il etap

e Zaswiadczenie z dnia 28-08-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy obiektu budowlanego - Il etap

e Zaswiadczenie z dnia 30-10-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy obiektu budowlanego - Il etap

e Zaswiadczenie z dnia 29-12-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 23-04-2021 r. o braku podstaw do

whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora

Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze

ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu

budowy obiektu budowlanego - Il etap.
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Zaswiadczenie z dnia 18-10-2021 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakorczeniu
budowy obiektu budowlanego — 2 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych

Zaswiadczenie z dnia 28-10-2021 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakorczeniu
budowy obiektu budowlanego - lll etap.

Zaswiadczenie z dnia 10-01-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakorhczeniu
budowy obiektu budowlanego - Il etap.

Zaswiadczenie z dnia 23-02-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakorczeniu
budowy obiektu budowlanego - lll etap.

Zaswiadczenie z dnia 06-04-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakorczeniu
budowy obiektu budowlanego - lll etap.

Zaswiadczenie z dnia 04-08-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego - Il etap.

Zaswiadczenie z dnia 01-09-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego - IV etap.

Zaswiadczenie z dnia 14-03-2023 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego - IV etap.

Zaswiadczenie z dnia 29-05-2023 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakorczeniu
budowy obiektu budowlanego - IV etap.

Zaswiadczenie z dnia 05-06-2023 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
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ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego - IV etap.

e Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr
43/2023 z dnia 17.08.2023 r. — IV etap.

e Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr
60/2024 z dnia 29.08.2024 r. — IV etap.

e Brak sprzeciwu do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy z
dnia 04.03.2025

OGRODOWE OSIEDLE
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, w zabudowie

szeregowej.
Adres 41-600 Swietochtowice, ul. Chrobrego
Data rozpoczecia 01.08.2018 r.

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:
e 11/2020 z dnia 28-01-2020 . - | etap

e Zaswiadczenie z dnia 23-06-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze ztozeniem przez
Dewelopera Zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu
budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 11-10-2021 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze ztozeniem przez
Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu
budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 04-08-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze ztozeniem przez
Dewelopera Zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu
budowlanego - IV etap.

e 65/2024 z dnia 12-09-2024 r. — V etap — zadanie 10.

o 88/2024 z dnia 12-12-2024 r. — V etap — zadanie 9.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

NA SKALCE
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej oraz
8 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

Adres 41-600 Jaworzno, ul. Insurekcji KosSciuszkowskiej
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Data rozpoczecia

01.08.2018 r. — budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej.

02.11.2021 — budynki mieszkalne wielorodzinne.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e 7/2020 z dnia 04.03.2020 r.
e 7/2023 zdnia 08.12.2023 r
e 5/2025 z dnia 13.03.2025 r. — budynki mieszkalne
wielorodzinne E,F,G.

OSIEDLE WZGORZE HUGONA

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych (Il Etap)

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Wiéniowa

Data rozpoczecia

. 01.10.2019rr.
. 01.05.2022 r. — budynki mieszkalne wielorodzinne (Il etap)

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e Zaswiadczenie z dnia 11-10-2021 r., oraz z dnia
08-11-2021r., 29-06-2022 r., o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego — I etap - budynki
mieszkalne wielorodzinne

e Zaswiadczenie z dnia 18-10-2021 r. oraz 23-11-2021r. 0
braku podstaw do wniesienia sprzeciwu przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Chorzowie w zwigzku ze ztozeniem przez Dewelopera
Zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu
budowlanego — budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowe;j.

e Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr
63/2024 z dnia 06.09.2024 r. — budynek Ni M

ZUBRZYCKIEGO 47

2 budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérym miesci sie 73 komfortowych mieszkan
podziemnym jednokondygnacyjnym garazem wielostanowiskowym.
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LIS Swietochtowice, ul. Zubrzyckiego 45 i 47

Data rozpoczecia 01.06.2021 .

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e Zaswiadczenie z dnia 16-01-2023 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

NOVA POGORIA
Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (6 dwulokalowych)

LS Dabrowa Gérnicza ul. Zaktadowa

Data rozpoczecia 25.04.2022r.

Data wydania ostatecznego | Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
pozwolenia na uzytkowanie | Nr37/2024 z dnia 17.07.2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie
postepowanie egzekucyjne | zadnego postepowania egzekucyjnego.

na kwote powyzej
100 000,00 zt
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Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego.

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatek
ewidencyjnych i numer obrebu
ewidencyjnego

41-300 Dabrowa Gérnicza, ulica Zaktadowa
Obreb: 0020 Dagbrowa Goérnicza Il

Nr dziatek:

Etap Il realizowany na dziatce numer 9486/3 oraz dziatkach
9486/1, 9486/2 powstatych w wyniku podziatu dziatki 9486 a
pierwotnie z podziatu nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek:
71,74,77, 80, 84, 85, 90, 337

Numer ksiegi wi tei: KA1D/00007631/6
UMET KSIGB! Wieczystel: KA1D/00068653/1

Istniejace obcigzenie hipoteczne

lub wnioski o wpis w dziale Brak

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Tory kolejowe, przejazd pociggéw, domy jednorodzinne, tereny
mieszkaniowo- ustugowe, tereny rekreacyjne, drogi dojazdowe,
zbiorniki wodne, sciezka rowerowa, tereny zielone, klub
jachtowy, stacja transformatorowa.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego

Plan ogdlny gminy

miasta Dabrowa Gérnicza dla
terendw potozonych wokét zbiornika
»KuZnica Warezynska”
zatwierdzonego Uchwatg NR

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

XL/838/14 Rady Miejskiej w
Dabrowie Gérniczej z dnia 29
pazdziernika 2014 r., opublikowang

Miejscowy plan
odbudowy

w Dz. Urz. Woj. Slaskiego poz. 5548 z

Inne dnia 6 listopada 2014 r.

Ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

19MN i 5KDD1/2.

MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Jako przeznaczenie uzupetniajgce —
zabudowa ustugowa, obiekty matej
architektury, zielen z urzgdzeniami
sportowo-rekreacyjnymi, sieci i

Przeznaczenie terenu
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deweloperskim lub zadaniem urzadzenia infrastruktury
inwestycyjnym technicznej, $ciezki piesze i
rowerowe, dojazdy i dojscia, miejsca
postojowe, budynki gospodarcze i
garaze dla obstugi terenéw MN
5KDD1/2 - drogi publiczne klasy ulicy
dojazdowej
Maksymalna
intensywnos¢ -
zabudowy
Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ i
zabudowy
Maksymalna
powierzchnia Do 30% dziatki budowlanej
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2 kondygnacji
nadziemnych plus
jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe, ale nie wiecej niz 12,0m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej min. 50% dziatki
budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W obszarze objetym planem w
zakresie ochrony srodowiska ustala
sie:

1) Nakaz stosowania szczelnych
nawierzchni: drég, ulic, stacji
obstugi samochoddéw i
parkingdw o powierzchni
powyzej 0,1ha;

2) Nakaz podczyszczania
Sciekdw opadowych i
roztopowych ze szczelnych
nawierzchni: drég, ulic, stacji
obstugi samochoddéw i
parkingdw o powierzchni
powyzej 0,1ha w
odpowiednich urzadzeniach;

3) Obowigzek stosowania
proekologicznych systemoéw
cieplnych opartych o
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spalanie paliw o wysokiej

sprawnosci energetycznej;

4) Zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do
wod lub gruntu oraz
stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie
gospodarki wodno-
Sciekowej, ktére mogtyby
powodowac dostawanie sie
nieoczyszczonych sciekéw do
wod lub gruntu;

5) Odprowadzanie Sciekdw
sanitarnych zgodnie z
przepisami ustawy o
utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach;

6) W zakresie postepowania z
odpadami ustala sie:

A) Postepowanie z
odpadami zgodnie z
regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w
gminie oraz z przepisami
ustawy o odpadach,

B) Nakaz przechowywania
odpaddw w sposdb
zabezpieczajacy je przed
infiltracjg wéd
opadowych,

C) Nakaz zabezpieczania
gruntu przed infiltracjg
do srodowiska
gruntowo-wodnego, w
przypadku czasowego
przechowywania
odpadow.

W celu ochrony przed hatasem:

Dla terenéw oznaczonych symbolem
MN dopuszczalny poziom hatasu
ustala sie jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Dla wszystkich terendéw potozonych
w granicach obszaru objetego
planem ustala sie obowigzek
uwzglednienia szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania
zwigzanych z okresowymi zmianami
poziomu zwierciadta wod
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gruntowych powodowanych
wahaniami rzednej pietrzenia wod w
zbiorniku w okresach nawatnic i
duzych opadéw deszczu oraz
powolnym powrotem zwierciadta
wod gruntowych do naturalnego
poziomu (z okresu przed
rozpoczeciem eksploatacji piasku)

Obszar objety planem potozony jest
w granicach czesci obszaru i terenu
gorniczego ,Kuznica Warezynska —
1” utworzonego dla eksploatacji
ztoza piasku podsadzkowego
prowadzonej przed Kopalnie piasku
»Kuznica Warezynska Il” Sp. z 0.0. na
podstawie koncesji na wydobywanie
kopaliny ze ztoza udzielonej decyzjg
Wojowedy Slgskiego z dnia
20.07.2005 r. (znak SR-V-
7412/KZ/12/05). Termin waznosci
koncesji okreslony zostat na
31.12.2030r. Koncesja zostata
przeniesiona w dniu 22 stycznia 2007
r. decyzjg Nr 180 0S/2007 Marszatka
Wojewddztwa Slaskiego znak
0SG.KZ.7510/1/07 na rzecz Kopalni
Piasku ,,Kuznica Warezynska I1” Sp z
0.0. w Dagbrowie Gérniczej.

W obszarze objetym planem ustala
sie nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw w
zakresie wptywu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na obiekty
budowlane, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy
Prawo Budowlane.

Obszar objety planem potozony jest
w zasiegu czwartorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Dabrowa Gérnicza 455
oraz czesci pétnocnej w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Olkusz — Zawiercie 454
o zasadach ochrony ustalonych w
przepisach prawa wodnego,
przepisach ochrony srodowiska oraz
ustaleniach szczegétowych
wynikajacych z par. 19 ust. 3.
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1)

2)

W obszarze objetym planem
ustala sie mozliwos¢
lokalizowania na
wyznaczonych na rysunku
planu urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej
oraz drog wewnetrznych z
zachowaniem pozostatych
ustalen planu.

W obszarze objetym planem
obowigzujg nastepujace
ustalenia w odniesieniu do
systemu komunikacji:
Ustala sie system obstugi
komunikacyjnej terenéw
objetych planem z
istniejgcych i
projektowanych ulic w
ramach komunikacji
drogowej drog publicznych i
wewnetrznych,

W liniach rozgraniczajacych
tereny komunikacji drogowej
ustala sie mozliwos¢
lokalizacji zwigzanych z
infrastrukturg drogowa i
techniczng, miejsc
postojowych, wiat
przystankowych
zintegrowanych z punktami
sprzedazy detalicznej,
wolnostojacych kabin
telefonicznych, chodnikéw,
Sciezek rowerowych, zieleni
izolacyjnej, obiektéw matej
architektury itp.
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Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

W obszarze objetym planem ustala
sie nastepujgce ustalenia ogdlne
zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) Prowadzenie nowo budowlanych
sieci w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic:

2) Zachowuje sie trasy i parametry
istniejgcych sieci:

3) Dopuszcza sie w sposéb nie
ograniczajgcy mozliwosci
realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu i innych
ustalen planu:

a) Przebudowe, rozbudowe i
korekte srednic,

b) Zmiane trasy przebiegu oraz
lokalizacji sieci i urzadzen,

c) Likwidacje obiektdow, sieci i
urzadzen,

d) Prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej
inaczej niz okreslono w pkt
1) jesli jest to technicznie
uzasadnione.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
KDZ1/2 - tereny drég publicznych
klasy i ulicy zbiorczej

KDW — tereny drég publicznych klasy
i ulicy zbiorczej

KDD1/2 — tereny drég publicznych
klasy dojazdowej

U — tereny zabudowy ustugowe;j i
zamieszkania zbiorowego
obejmujacego wytaczenie hotele i
motele

ZL —tereny laséw

MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo- ustugowe;j

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2 kondygnacji
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nadziemnych plus
jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe, ale nie wiecej niz 12,0m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej na
wydzielonych dziatkach do 2
kondygnacji nadziemnych plus
jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe, ale nie wiecej niz 12,0m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2
kondygnacji nadziemnych plus
jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe, ale nie wiecej niz 14,0m;
Wysokos¢ obiektow matej
architektury - nie wiecej niz 3,5m;
Wysokos¢ garazu i budynkéw
gospodarczych — 1 kondygnacja
naziemna, ale nie wiecej niz 5m;
Nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

50%

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — min. 50% dziatki
budowlanej;

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wbudowanymi
ustugami — do 50% dziatki
budowlanej,

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej min. 30%
dziatki budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

MW — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny oraz dodatkowo dla
lokalu ustugowego wydzielonego w
budynku mieszkalnym na terenach
MW — min. 1 miejsce postojowe na
50m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego

MN — min. 2 miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny

- dla ustugowego lokalu uzytkowego
wbudowanego w budynek
mieszkalny — min 1 miejsce
postojowe na 50m2 powierzchni
sprzedazy,

- dla lokalu gastronomicznego
wbudowanego w budynek
mieszkalny —min. 1 miejsce
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postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej,

-dla ustug rzemiosta na wydzielonych
dziatkach

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

terenu: Nie dotyczy
mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Gabaryty

forma

architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy
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powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym) , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Budowa budynku jednorodzinnego
na ul. Zaktadowej,

Budowa czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej C,

Budowa budynku ustugowego wraz z
wewnetrznymi instalacjami c.w.u.
wod-kan. oraz energii elektrycznej
przy ul. Zaktadowej dz. nr 353,
Budowa wewnetrznej instalacji
gazowe] wraz z odcinkiem
prowadzonym w ziemi w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym przy
ul. Jasnej dz. 63.

Budowa ptyty fundamentowej pod
transformatory dla AMP Dgbrowa
GOdrnicza ul. Zaktadowa dz. 366

Budowa kompleksu ustugowo-
turystycznego "Bohopogoria" w tym
budowa budynku
hotelowogastronomicznego, budowa
instalacji wewnetrznych i
zewnetrznych wraz z
zagospodarowaniem terenu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
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w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na

budowe: Tak
Czy pozwolenie na budowe Tak
jest ostateczne:

Czy pozwolenie na budowe Nie

jest zaskarzone:

Decyzja nr 1/2022, wydana przez Prezydenta Miasta Dgbrowy

Nr pozwolenia na budowe Goérniczej z dnia 03-01-2022 r.
oraz nazwa organu, ktory je Decyzja przenoszaca z dnia 11.05.2022 r.
wydat: Decyzja zamienna Nr 236/2024 z dnia 03.07.2024 r.
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Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2020r. poz. 1333,
21272320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakorniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych,

Etap Il
Rozpoczecie — 18-07-2024 r.
Zakonczenie — 30-09-2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow:

6 budynkéw

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami):

0d 6,05

Sposdéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego:

Zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
witasne, inne

Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktoérej jest obliczana 0%

(o)

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny
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Giowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Dla przedsiewziecia deweloperskiego w dniu 16.10.2024r. zawarta
zostata przez Dewelopera z ING Bank Slgski S.A. umowa otwarcia i
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
0o numerze PL 26 1050 1214 1000 0090 8416 9532 ktéry
funkcjonowacé bedzie na nastepujacych zasadach:

powyzszy rachunek stuzy wytgcznie do przeprowadzania za
jego posrednictwem rozliczern transakcji zwigzanych z
realizacjg zadania inwestycyjnego opisanego w niniejszej
umowie, a Bank w ramach tego rachunku bedzie
ewidencjonowat wpfaty i wyptaty kazdego z nabywcéw na
wyodrebnionym  indywidualnym numerze rachunku
wirtualnego,
wyptata przez Bank na rzecz Dewelopera srodkow
zdeponowanych na rachunkach wirtualnych Strony
Nabywajacej nastepowal bedzie po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego,
srodki na rachunku sg nieoprocentowane,
w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron na podstawie wynikajgcej z ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu  jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Bank wypfaci
srodki przypadajace Stronie Nabywajgcej
zaewidencjonowane na wirtualnym rachunku Strony
Nabywajgcej w ciggu 2 dni roboczych, liczac od dnia
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi wraz z dowodem doreczenia tego
os$wiadczenia drugiej stronie umowy deweloperskiej oraz
dyspozycji ptatniczej Strony Nabywajacej,
w przypadku rozwigzania umowy z innych przyczyn strony
umowy przedstawig w Banku zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych przez Strone
Nabywajgcg na rachunku wirtualnym, zawarte w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a Bank
wyptaci te srodki w ciggu 2 dni od dnia otrzymania tego
oswiadczenia,
wszystkie koszty i opfaty zwigzane z otwarciem i
prowadzeniem tego rachunku obcigzajg Dewelopera,
Bank moze wstrzymac wyptate srodkéw znajdujgcych sie
na rachunku, w catosci lub w czesci, w szczegdlnosci w
przypadku powziecia informacji o:
a) sporze sadowym pomiedzy Deweloperem a Strong
Nabywajaca na tle realizacji umowy deweloperskiej,
b) istotnych przekroczeniach terminéw realizacji danego
etapu inwestycji, czynigcych termin zakonczenia etapu
nierealnym,
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c) istotnych przekroczeniach w wydatkowaniu srodkow
czy tez chocby powzieciu przez Bank podejrzenia o ich
nadmiernym wydatkowaniu, w stopniu daleko
przekraczajagcym procentowy, szacunkowy podziat
kosztéow przewidzianych w harmonogramie na dany
etap realizacji inwestycji, przy czym wystepowad
bedzie brak rokowan na finansowanie uzupetniajace z
innych Zrédet.

2. Deweloper wskazuje, ze dla ewidencjonowania
wptat Strony Nabywajgcej dokonywanych w zwigzku z niniejsza
umowg, w ramach w/w otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, prowadzony jest rachunek wirtualny o numerze
.................................. Wszystkie  naleznosci na  rzecz
Dewelopera wynikajace z niniejszej umowy Strona Nabywajaca
dokonywaé beda wytacznie na wskazany powyzej rachunek
wirtualny.

3. Strona Nabywajaca przyjmuje do wiadomosci,
ze w zwigzku z zawarciem przez Dewelopera z ING Bankiem
Slaskim S.A. w Katowicach umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego - opisanej powyzej, administratorem
danych osobowych Strony Nabywajacej bedzie ING Bank Slgski
S.A. w Katowicach. Informacja o przetwarzaniu danych
osobowych przez bank stanowi zatgcznik do prospektu
informacyjnego.

4. Deweloper informuje, ze od wptat dokonywanych na
w/w otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
naliczane sg sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, ktore Deweloper zobowigzany jest wptacac
do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy, i ktdre nastepnie przekazywane sg przez
bank do Funduszu, jednakze z uwagi na fakt, ze
rozpoczecie sprzedazy w ramach zadania inwestycyjnego
opisanego w niniejszej umowie nastgpito przed wejsciem
w zycie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, to wysokos¢
w/w sktadki wynosi 0,00 % dokonanych wpfat na
rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy:

ING BANK SLASKI S.A.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego w etapach:

Zgodnie z zatacznikiem nr 2

Nabywca zobowigzany jest do wptaty srodkédw na rachunek
powierniczy w terminach okreslonych w harmonogramie
ptatnosci wg zasad okreslonych w umowie deweloperskie;.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji:

Cena za m? moze ulec zmianom w przypadku zmiany stawki
podatku od towardw i ustug (stosownie do stawek i zasad
obowigzujgcych z chwila zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy). W przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i
ustug, Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej ze skutkiem natychmiastowym tj. w terminie 7
(siedem) dni od dnia uzyskania wiedzy od Dewelopera o zaistnieniu
takiej okolicznosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Rozdziat 7

Odstgpienie od umowy deweloperskiej

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia. 4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do
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odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktdrym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta,
a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartegomieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2500), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpftat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkédw zwréconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktédrych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktédrych mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
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zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy atbezamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniezy, s objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rédwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

ING.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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